ORHANELI (BURSA) NAZIM iIMAR PLANIDA KENT MERKEZi
DUZENLEMESI VE MUHTELIF ALANLARDA YAPILAN PLAN
DEGISIKLIKLERIi RAPORU

1- KONUM

Orhaneli yerlesimi, Marmara Bolgesi’nde bulunan Bursa Ili’ne bagl bir ilge merkezidir. Bursa
Ili, 40-41° kuzey boylamlar1 ve 28-29° kuzey enlemi arasinda, Marmara Denizi'nin giineydogusunda
yer almaktadir. Orhaneli ilge merkezi ise; 28° 58' dogu boylamiyla 39° 54' kuzey enleminin kesistigi
noktada kurulmustur ve Bursa Il merkezine 70 km mesafede ve denizden 500 m yiikseklikte yer
almaktadir. Kuzeyinde Niliifer ve Osmangazi, giineyinde Biiyiikorhan, Harmancik, batisinda M.
Kemalpasa, dogusunda Keles ilgeleriyle smirlidir. flge merkezi; Ugyiizevler, Esentepe, Fevzipasa,
Gazipasa, Ismetpasa, Karabekirpasa, Karincali, ve Merkez olmak iizere toplam sekiz mahalleden
olusmaktadir Toplam yiiz6l¢limii 764 km? olan ilgenin 2016 yil1 niifusu toplam 19,656 kisidir.

Marmara Denizi Kocaeli
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Sekil 1:Planlama Alaninin Konumu

2-ULASIM

Orhaneli yerlesimi, “alt bolge merkezi” olan Bursa il merkezine 55 km, kus ucusu 28 km
uzakliktadir. Bagkent Ankara’ya 432km, “iist bolge merkezi” olan Izmir’e 332 km ve “ulusal merkez”
olan Istanbul’a 298 km uzakliktadir. Bursa Orhaneli yolu ve Harmancik Orhaneli yolunu birbirine
baglayan ve yerleskenin ortasindan gegen Atatiirk Caddesi ilgenin ana ulagim aksini
olusturmaktadir.Sekil:2


http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim Bilgileri

3- PLANLAMA GEREKCESI

Orhaneli (Bursa) Nazim Imar Plam incelendiginde; Gelismekte egiliminde olan Orhaneli
ilcesinin kent merkezinde ticari akslarin tanimlanarak gii¢lendirilmesi gerektigi ayrica da kent
merkezine yeni bir kimlik kazandirilmak amaciyla merkezde donati alanlari, park alani ve ticari
alanlarin birbirlerine entegre olacak sekilde bir tasarim yapilarak ilce merkezinin kent kimliginin
ortaya ¢ikmasi gerekmektedir. Bu nedenle Orhaneli (Bursa) Nazim Imar Planinda plan degisiklikleri
yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

4-PLANLAMA KARARLARI

Orhaneli (Bursa) Nazim Imar Planinda; Yerlesim merkezindeki kullanimlar diizenlenerek kent
merkezi meydaniyla beraber daha tanimli hale getirilmistir. Bahsi gegcen Plan degisikleri 6rnek alanlar
ve aciklamalar ile birlikte asagida basliklar halinde verilmistir

Kent Merkezi ve Meydan Diizenlemesine iliskin Plan Degisikligi

Orhaneli 6nemli tarihi geg¢misi olan eski bir yerlesimdir. Orhaneli tarihi 6nemini il¢edeki
tescilli yapilar ve kentsel sit alaniyla devam ettirmektedir. Ayrica sanayi yatirimlarindan dolay1
Orhaneli ilge merkezi gelisme potansiyeli gostermektedir. Tiim bunlar géze 6niine alindiginda, ilgenin
tamiml1 ve fonksiyonel bir meydaninin olmamasi 6nemli bir eksiklik olusturmaktadir. Bu nedenle
Orhaneli merkezinde kimlik kazandirmak amaciyla Sekil:3’teki alanda diizenleme yapilmistir. Yapilan
diizenleme ile ilce merkezinde yasayanlarin veya turizm igin gelen ziyaretgilerin ihtiyaclarini
karsilayacak Ticaret Alanlari, Rekreasyon Alanlari, Belediye Hizmet alanlari ve Meydan
planlanmustir.
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Sekil 3: Merkez ve Meydan Diizenlemesi

Ticaret -Konut Alanlarina iliskin Plan Degisiklikleri

Orhaneli ilgesi sanayi yatirimlari acisindan gelisme potansiyelinde olan bir yerleskedir.
Orhaneli’nin gelisme egiliminde olmasi kentsel fonksiyonlara ihtiyaci arttirmaktadir. Orhaneli
ilgesinde bulunan ticaret fonksiyonlarinin ¢ogunlukla konut alt1 ticaret oldugu tespit edilmistir. Bu
nedenlerden dolay1 yiiriirliik plandaki ticaret alanlarinin Orhaneli ticaret anlayisiyla uyumlu ve daha
tutarli bir hale getirilmesi gerekmektedir. Bahsi gecen sebeplerden dolay yiiriirliik planda planli olan
ticaret kullanimlar1 Ticaret-Konut alani olarak diizenlenmistir. Sekil:4
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Sekil 4: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine Gore Alan Diizenlemesi

Park Alam Diizenlemelerine Iliskin Plan Degisiklikleri

Imar Plaminda, bazi park alanlarinda yer degisiklikleri yapilarak park alanlarma iliskin

diizenlemeler yapilmistir. Yapilan bu diizenlemelerle park alanlar1 bolge bdlge hizmet edecek sekilde
planlanmis ve arttirilmistir. Sekil:5
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Sekil 5: Park Alami Diizenlemesi Ornegi



HESAPLAR

Plan degisikligi hesaplar1 alansal degisimlerin daha iyi degerlendirilebilmesi agisindan biitiinciil
olarak hesaplanmistir. Tablo:1

. YURURLUK PLAN | ONERI PLAN
FONKSIYON FARK
ALAN m? ALAN m?
MEVCUT KONUT ALANLARI 235817,1 200024,9 -35792,2*
GELISME KONUT ALANI 51382,05 46583,86 -4798,19*
TICARET ALANI 44741,76 6412,92 -38328,84*
TICARET KONUT ALANI 45746,23 125211,13 79464,9
KAMU HiZMET ALANI 3650,62 6113,65 2463,03
BELEDIYE HiZMET ALANI 10887,01 6127,23 -4759,78***
RESMi KURUM ALANI 5688,31 0 -5688,31**
PARK VE REKREASYON ALANLARI 3844,28 11445,68 7601,4
SAGLIK TESiS ALANI 1155,93 1617,39 461,46
EGITiM ALANI 3559,45 3559,45 0
iBADET ALANI 609,04 609,04 0
AKARYAKIT 998,26 998,26 0
OTOPARK 3017,59 3017,59 0
SPOR ALANI 2458,79 0 -2458,79**
TOPLAM PLAN DEGISiKLiGi ALANI 289648,997 289648,997 0

Tablo 1: Plan Degisikligi Alan Hesaplar:

*Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine gore kullanimlar yeniden diizenlendigi i¢in saf ticaret ve konut alanlart azalmis olarak goziikse
de ticaret konut alan1 olarak yeniden diizenlenmistir.

**Kent meydanina iligkin yapilan diizenlemede kullanimlar yeniden yer sectigi i¢in bahsi gecen alanlar azalmis olarak goziikmektedir
fakat kentin gerekliligine gore alan kullanimi belirlenmistir.



